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M1

M2

M3

M4

S1

S2

S3

S4

S7

S4

RAN: 84601.02 (HR-II-a-A-12852) - Ansamblul bisericii romano-catolice " A Tuturor Sfinţilor" Lăzarea.
aşezare, Biserică romano-catolică, Zid de incintă, necropolă. Epoca medievală, Epoca bronzului,
1558, 1235, sec. XV-XVIII, sec. XVII-XVIII, sec. XVIII

M1 HR-II-a-A-12852 (RAN: 84601.02) - Ansamblul bisericii romano-catolice - ep. medievală, ep. bronzului /1558,1235, sec. XV-XVIII
HR-II-m-A-12852.01 - Biserica romano-catolică „A Tuturor Sfinţilor” - 1235, sec. XV - XVIII
HR-II-m-A-12852.02 - Zid de incintă - sec. XVII - XVIII

M2 HR-II-a-A-12853 (RAN: 84601.06) - Mănăstirea Franciscană - epoca medievală / 1558, sec. XVII, 1558, sec. XVI-XVII
HR-II-m-A-12853.01 (RAN: 84601.06.01) - Biserica mănăstirii franciscane, cu capelă şi criptă - 1558, sec. XVI - XVII
HR-II-m-A-12853.02 - Claustrul mănăstirii franciscane - 1558, ref. sec. XVIII
HR-IV-m-A-12853.03 - Monumentul funerar al lui Ioannes Kájoni - sec. XVII

M3 HR-II-a-A-12854 - Ansamblul castelului Lázár - sec. XVI - XVIII
HR-II-m-A-12854.01 - Corpul porţii (casa veche) - 1532, sec. XVIII
HR-II-m-A-12854.02 - Sala cavalerilor (sala dietei) - 1532, sec. XVIII
HR-II-m-A-12854.03 - Casa doamnelor - 1532, sec. XVIII
HR-II-m-A-12854.04 - Bastionul sud-vestic - 1532, sec. XVIII
HR-II-m-A-12854.05 - Bastionul sud-estic - 1532, sec. XVIII
HR-II-m-A-12854.06 - Bastionul nord-vestic - 1532, sec. XVIII
HR-II-m-A-12854.07 - Bastionul nord-estic - 1532, sec. XVIII
HR-II-m-A-12854.08 - Temniţa - 1532, sec. XVIII
HR-II-m-A-12854.09 - Zidul de incintă şi ruinele fostelor clădiri din interiorul incintei - 1631 - 1632

M4 HR-II-m-A-12851 (RAN: 84601.05) - Capela romano-catolică „Sf. Anton" - epoca medievală / sec. XV

RAN: 84601.01 - Situl arheologic de la Lăzarea - Castelul Lazăr.
Incinta fortificată, Locuire, Castel, aşezare. Epoca medievală, Epoca modernă, Epoca migraţiilor,
Epoca romană, Epoca bronzului / 1631-1632, sec. XVIII, sec. XVI

S3

RAN: 84601.04 - Situl arheologic de la Lăzarea - intravilan.
Aşezare. Latène, Epoca medievală, Epoca modernă, Epoca bronzului

S7

RAN: 84601.05 (HR-II-m-A-12851) - Capela romano-catolică "Sfântul Anton" de la Lăzarea.
Capelă. Epoca medievală / sec. XV

RAN: 84601.06 (HR-II-a-A-12853) - Mănăstirea franciscană de la Lăzarea - Dealul Szarmany.
Claustru, Biserică franciscană. Epoca medievală / 1558, sec. XVII, 1558, sec. XVI-XVII

S2

S1

terenul inclus în P.U.Z.

LISTA SITURILOR  ARHEOLOGICE

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE
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C.F. - spre Braşov ►

LEA 110 kV

culoar de trecere LEA 110 kV = 37 m

Conducta de transport gaze naturale 12" Gheorgheni - Toplita

Zonă de siguranţă / protecţie 40 m
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ROSPA 0033 - Depresiunea
 şi Munţii Giurgeului

restaurant

Intenţie renunţată (spaţiu rezervat pentru drum).
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clopotniţă

UTR 68 - GCte
Nu avem cunoştinţă de existenţa unei unităţi de utilitate publică.

UTRR 70
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UTRR 69
GCte

Reglementarea zonei căii ferate nu acoperă
întreaga suprafaţă a CFR.

clopotniţă
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Bosch Car Service

activitate agricolă

cabinet stomatologic

parohie

magazin de haine

Neconcordanţă între reglementare şi funcţiunea existentă
(pensiune turistică aflată în zonă industrială).
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Agromecanic Impex
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reglementare şi funcţiunea

existentă (grădiniţă).
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(cabinet medical / locuinţe colective ).

magazinul  gospodarului
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(oficiu poştal, magazin)

cabinet medical veterinar
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monumentul istoric - HR-II-a-A-12852
Ansamblul bisericii romano-catolice "A Tuturor Sfiinţilor"
din sec. XV - XVIII / Z.P. m.i. = 200 m

monumentul istoric - HR-II-a-A-12853
mănăstire franciscană
din sec. XVI - XIX / Z.P. m.i. = 200 m

monumentul istoric - HR-II-m-A-12851
(RAN: 84601.05)

capela romano-catolică Sf. Anton
din sec. XVI / Z.P. m.i. = 500 m

monumentul istoric - HR-II-a-A-12854
Ansamblul castelului Lázár

din sec. XVI - XVIII / Z.P. m.i. = 200 m

monument memorial şi funerar - HR-IV-m-B-13021
Monument comemorativ în amintirea

luptelor cu tătarii din 1657
din 1908 / Z.P. m.i. = 200 m
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 Există o neconcordanţă între limita intravilanului
înregistrată la primărie, şi cea din registrul ANCPI.

Reglementarea zonei nu acoperă
 întreaga suprafaţă a cimitirului.

Neconcordanţă între reglementare şi
funcţiunea existentă (pistă motocross).

UTR 16
Pap

E 578 - spre Gheorgheni►

castelul Lázár
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ZONE DE PROTECŢIE

limita intravilanului folosit de primărie

zonă de protecţie cale ferată (20 m şi 100 m)

limita teritoriului administrativ al comunei Lăzarea

ARII NATURALE PROTEJATE
ROSPA 0033 - Depresiunea şi Munţii Giurgeului

limita intravilanului aflat în registrul ANCPI

zonă de protecţie a monumentelor istorice

limita UTR

ROSCI 0439 - Valea Chiuruţilor

monumente istorice

zonă de protecţie DN (22 m faţă de ax)

curbe de nivel
limita imobilelor

construcţii existente
coordonatele Stereo 70

sit arheologic

N

satul Lăzarea

satul Ghiduţ

U.A.T.
LĂZAREA

Suprafaţă       

[ha]

Procent din 

total

Suprafaţă                 

[ha]

Procent din 

total

Diferenţă 

procentuală

Ape 7,87 1,0% 3,19 0,4% -59,5%

Căi de comunicaţie feroviară 1,30 0,2% 8,32 1,0% 540,0%

Cai de comunicaţie rutiera 37,70 4,9% 39,39 5,0% 4,5%

Gospodărie comunală, cimitire 4,65 0,6% 7,55 1,0% 62,4%

Spaţii verzi, agrement, sport 41,45 5,4% 36,28 4,6% -12,5%

Terenuri neproductive 2,80 0,4% 0,00 0,0% -100,0%

Zonă instituţii şi servicii 7,53 1,0% 38,25 4,8% 408,0%

Zonă locuire colectivă 1,08 0,1% 1,08 0,1% 0,0%

Zonă locuire rezidenţială 581,02 75,3% 516,99 65,1% -11,0%

Zonă unităţi agricole 38,44 5,0% 96,80 12,2% 151,8%

Zonă unităţi industriale 47,50 6,2% 46,80 5,9% -1,5%

TOTAL 771,34 100,0% 794,65 100,0% 3,0%

ZONE FUNCŢIONALE 

ÎN COMUNA LĂZAREA

INTRAVILAN EXISTENT INTRAVILAN PORPUS

RAN: 84601.04 - Situl arheologic de la Lăzarea - intravilan.
Aşezare. Latène, Epoca medievală, Epoca modernă, Epoca bronzului

S7

RAN: 84601.08 - Situl arheologic de la Lăzarea - Nyir kert.
Locuire, locuire sezonieră. Epoca post-romană, Epoca medievală, Preistorie

ZONIFICARE
zonă rezidenţială

zonă unităţi industriale şi de depozitare

zonă căi de comunicaţie feroviară

zonă instituţii şi servicii

zonă gospodărie comunală, cimitire
spaţii plantate, agrement, sport
zonă unităţi agricole

CĂI DE COMUNICAŢIE, STRĂZI
căi de comunicaţie rutieră

cale ferată

ape

limita zonei siturilor arheologice

autostrada A8 proiectată

terenuri neproductive

M1 HR-II-a-A-12852 (RAN: 84601.02) - Ansamblul bisericii romano-catolice - ep. medievală, ep. bronzului /1558,1235, sec. XV-XVIII
HR-II-m-A-12852.01 - Biserica romano-catolică „A Tuturor Sfinţilor” - 1235, sec. XV - XVIII
HR-II-m-A-12852.02 - Zid de incintă - sec. XVII - XVIII

M2 HR-II-a-A-12853 (RAN: 84601.06) - Mănăstirea Franciscană - epoca medievală / 1558, sec. XVII, 1558, sec. XVI-XVII
 HR-II-m-A-12853.01 (RAN: 84601.06.01) - Biserica mănăstirii franciscane, cu capelă şi criptă - 1558, sec. XVI - XVII
 HR-II-m-A-12853.02 - Claustrul mănăstirii franciscane - 1558, ref. sec. XVIII
 HR-IV-m-A-12853.03 - Monumentul funerar al lui Ioannes Kájoni - sec. XVII

M3 HR-II-a-A-12854 - Ansamblul castelului Lázár - sec. XVI - XVIII
 HR-II-m-A-12854.01 - Corpul porţii (casa veche) - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.02 - Sala cavalerilor (sala dietei) - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.03 - Casa doamnelor - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.04 - Bastionul sud-vestic - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.05 - Bastionul sud-estic - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.06 - Bastionul nord-vestic - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.07 - Bastionul nord-estic - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.08 - Temniţa - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.09 - Zidul de incintă şi ruinele fostelor clădiri din interiorul incintei - 1631 - 1632

M4 HR-II-m-A-12851 (RAN: 84601.05) - Capela romano-catolică „Sf. Anton" - epoca medievală / sec. XV

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE

S4

RAN: 84601.02 (HR-II-a-A-12852) - Ansamblul bisericii romano-catolice " A Tuturor Sfinţilor" Lăzarea.
aşezare, Biserică romano-catolică, Zid de incintă, necropolă. Epoca medievală, Epoca bronzului,
1558, 1235, sec. XV-XVIII, sec. XVII-XVIII, sec. XVIII

RAN: 84601.01 - Situl arheologic de la Lăzarea - Castelul Lazăr.
Incinta fortificată, Locuire, Castel, aşezare. Epoca medievală, Epoca modernă, Epoca migraţiilor,
Epoca romană, Epoca bronzului / 1631-1632, sec. XVIII, sec. XVI

S3

RAN: 84601.05 (HR-II-m-A-12851) - Capela romano-catolică "Sfântul Anton" de la Lăzarea.
Capelă. Epoca medievală / sec. XV

RAN: 84601.06 (HR-II-a-A-12853) - Mănăstirea franciscană de la Lăzarea - Dealul Szarmany.
Claustru, Biserică franciscană. Epoca medievală / 1558, sec. XVII, 1558, sec. XVI-XVII
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2.1.1. Disfuncţionalităţi pe domenii, priorităţi 

 

Domenii   Disfuncţionalităţi   Priorităţi 

Dezvoltare 

economică 

 
Industria mică (ateliere mici), 

care lucrează monoprofil în 

industria lemnului,  în general 

pe piaţa cea mai ieftină, nu 

este bine organizată şi 

specializată. Comuna în sine 

este prea mică pentru a găzdui 

un număr mare de asemenea 

ateliere. 

 
Trebuie găsită modalitatea în care 

aceste ateliere pot să devină 

competitive: prin conlucrări, asocieri cu 

alte ateliere din zonă etc.  

La fel, trebuie rezolvat organizarea şi 

specializarea mai bună a jucătorilor din 

industria lemnului prin:                                                                  

- gruparea în clustere;  

- găsirea unor modalităţi de a conlucra 

pentru a forma un brand;  

- părăsirea segmentului de piaţă care 

se orientează după preţul cel mai 

scăzut.  

  
 

Nu s-a dezvoltat o zonă 

industrială bine conturată, ba 

din contră funcţiile „de 

industrie” de o scară mică sunt 

intercalate în ţesutul zonelor de 

locuit sau sunt adiacente 

acestora. 

  Trebuie stabilită limita până când 

industria mică poate să funcţioneze în 

cadrul gospodăriilor, în asemenea limite 

să nu fie deranjantă pentru vecinătăţi. 

Trebuie ţinut cont de faptul că utilizarea 

şurelor în acest scop permite 

supravieţuirea lor în imaginea rurală şi în 

asigurarea unui microclimat mai 

temperat în vatra satului. Totodată, 

dezvoltările (micro)industriale care trec 

scara ţesutului tradiţional, vor fi scoase 

din vatra satului.   
Dezvoltările industriale din 

zonă, de scară mare sunt 

deranjante în peisaj (de 

exemplu depozitele de cartofi 

din Joseni), deci prezintă un 

pericol real privind distrugerea 

peisajului cultural - adică 

periclitează turismul din zonă.  

  Trebuie reglementat modul în care 

dezvoltările ce necesită dezvoltări mari 

pot fi prezente în peisaj, prin spargerea 

volumelor mari în volume mai mici, prin 

apropierea de dealuri şi utilizarea 

acoperişurilor verzi etc. 

  
 

Lipsesc serviciile din zonă.    Este nevoie de dezvoltarea serviciilor în 

zonă. Ecoturismul, turismul montan, 

gastroturismul  au condiţii optime în 

zonă. Şurele - cu spaţiul interior vast şi 

flexibil - sunt capabile să găzduiască o 

serie de funcţiuni, printre care serviciile 

se potrivesc foarte bine, şi astfel se 

poate menţine atât imaginea satului 

cât şi microclima din vatra comunei. 

  
 

Creşterea animalelor este cu 

mult sub  potenţialul zonei. 

  Încetarea  vânzării a produselor 

agricole în stadiul de materie primă şi 

căutarea modalităţilor prin care 

produsele prelucrate  ("naturale şi 

sănătoase, conservate prin metode 

tradiţionale") - pot atinge o înaltă 

calitate şi pot fi valorificate la un preţ 

corespunzător, atât turiştilor care 

vizitează zona, cât şi pe pieţele oraşelor 

mari. În acest sens este nevoie de 

dezvoltarea agroindustriei, prin 

asocierea a multor manufacturi mai 

mici sau prin cooperative. 

Probleme 

sociale 

  Tinerii preferă să plece la lucru 

în străinătate. 

  Trebuie convinşi jucătorii de pe piaţa 

serviciilor ca să deschidă puncte de 

lucru în regiune; exemplele bune în 

care se poate obţine un câştig decent 

trebuie mediatizate. Este nevoie de 

educaţie şi de strategii privind 

valorificarea peisajului cultural din zonă.   
O bună parte din  forţa de 

muncă – segmentul care se 

află înaintea ieşirii la pensie – 

este calificată majoritar în 

industria grea, practic 

dispărută până azi din zonă. 

Specializările lor nu pot fi 

utilizate în condiţiile şi 

necesităţile actuale. 

  În prezent, majoritatea acestei forţe de 

muncă, din lipsa altor posibilităţi şi din 

nevoie se ocupă de agricultură, la 

scara gospodăriilor uzuale, tradiţionale. 

Preluarea experienţelor tradiţionale de 

la ei - privind "grădinăritul" în peisajul 

cultural, în vederea menţionării 

biodiversităţii valoroase a zonei, precum 

şi formarea lor pentru a produce 

produse care pot fi comercializate pe 

piaţă este o prioritate.   
Există formări pentru a se 

profila în agricultură , dar nu 

sunt la scara oportunităţilor 

oferite de regiune. Din păcate 

doar o mică parte dintre tineri 

este pregătit dinainte şi 

realizează practica propriu zisă 

la ferme din Elveţia pentru a 

aduce un know-how adecvat 

pentru zona montană.  

  Trebuie sprijinită iniţiativa de formare a 

tinerilor care participă la practică la 

fermele din Elveţia, ca numărul lor să 

atingă o masă critică. Ţara cantoanelor 

reprezintă un real model pentru 

agricultura regiunii şi există relaţii bune 

de aproape două decenii între cele 

două regiuni. Trebuie ţinut cont de 

faptul că peisajul cultural elveţian nu 

este cel din Secuime, astfel know-howul 

trebuie adaptat.   
Există o populaţie romă - fără 

venituri clare -  care 

amortizează fondul construit 

cumpărat de la săteni. 

  Integrarea lor / găsirea modalităţilor de 

convieţuire este o prioritate. Găsirea 

modalităţii în care forţa lor de muncă 

poate fi utilizată este prioritară. 

Cadru 

natural 

  Cadrul geografic-hidrografic-

climatic aspru limitează 

posibilităţile de dezvoltare a 

teritoriului / a agriculturii. 

  Totodată acest cadru oferă şi avantaje, 

astfel dezvoltarea ar trebui să se bazeze 

pe aceste oportunităţi, cum ar fi 

turismul montan, turismul de iarnă, 

biodiversitatea etc.   
Degradarea terenului în 

sectoarele superioare ale văilor 

râurilor. 

  Trebuie luate măsuri şi lucrări de 

prevenire şi combatere a proceselor 

torenţiale şi erozionale prin:  

- lucrările amenajare, plantări 

adecvate; 

- întreţinerea albiilor râurilor şi pârâurilor 

şi realizarea de taluzuri în unele locuri; 

- amplasarea unor formaţiuni vegetale 

care să diminueze eroziunea vântului şi 

păstrarea umidităţii solurilor; 

- vor fi depuse eforturi pentru păstrarea 

fondului forestier.   
Defrişările prin exploatarea 

forestieră necontrolată 

conduc la micşorarea fondului 

  Pentru păstrarea fondului forestier, se va 

acţiona ca atare: 

- se vor stopa defrişărilor ilegale; 

- zonele tăiate vor fi replantate. 

  
Datorită străzilor în general 

înguste şi a loturilor majoritar 

foarte dens construite, 

domeniul public este practic 

neîntreţinut (marginea 

drumului, şanţurile, în speţă în 

zona drumului european.) 

  Se recomandă amenajarea domeniului 

public şi interzicerea utilizării spaţiului 

public în scop privat. Spaţiul public din 

centrul comunei, adiacent Primăriei 

merită să fie amenajată ca o mică 

piaţetă publică. 

  
La examinarea relaţiei cu apa 

se constată o distanţiere faţă 

de râu, nu se simte prezenţa 

apei şi a vegetaţiei specifice 

acestuia. 

  Se va realiza un studiu privind 

posibilităţile de reabilitare a relaţiei cu 

apa şi a elementelor de floră şi faună, şi 

vor fi aplicate concluziile.  

  
Lipsa fâşiilor de protecţie în 

zonele „microindustriale. 

  Realizarea fâşiilor de protecţie, unde 

acest lucru este posibil, şi luarea 

măsurilor compensatorii în rest   
Poluarea fizică, chimică şi 

organică a solului 

  Interzicerea legumiculturii pe o distanţă 

de 50 m de la artera rutieră; efectuarea 

de lucrări agropedoameliorative şi 

interzicerea depozitarea de deşeuri 

menajere / dejecţii animaliere / 

rumeguş.   
Poluarea organică, chimică a 

apei şi depozitarea 

neautorizată de deşeuri 

  Se interzice deversarea / depozitarea 

de deşeuri menajere / dejecţii 

animaliere / rumeguş de-a lungul 

apelor curgătoare, respectiv 

evacuarea apelor netratate în pârâuri; 

se vor efectua analize periodice a apei.   
Degradarea biodiversităţii prin 

suprapăşunat şi defrişări 

  Măsuri: 

- interzicerea păşunatului timpuriu / de 

toamnă târziu   

- oprirea tăierilor de pădure ilegale;  

- replantarea zonelor defrişate;  

- refacerea ecologică a păşunilor; 

- utilizarea de tehnologii agricole 

ecologice şi de tehnici ecologice de 

exploatare a pădurii.    
Risc biotic şi epizootic. Este 

creat de  soluţiile de canalizare 

improvizate, fosele septice 

neperformante şi neetanşe 

etc. 

  Este nevoie de monitorizare şi 

efectuarea de analize chimice 

periodice a apei şi a solului. 

Conştientizarea populaţiei este urgentă. 

Se va interzice racordarea la reţeaua 

de apă fără racordarea la sistemul de 

canalizare. 

Protejarea 

zonelor cu 

valoare de 

patrimoniu 

  Nu a fost corect determinată 

zona de protecţie a 

monumentelor istorice, în 

sensul că nu a fost 

recunoscută poziţia 

excepţională şi relaţia cu 

peisajul cultural înconjurător.  

  Determinarea zonei de protecţie a 

monumentului istoric s-a făcut în studiul 

istoric realizat de Larix Studio / dr. arh. 

Köllő Miklós, atestat MC. Este nevoie de 

conştientizarea importanţei respectării 

regulilor prevăzute de P.U.G. propus, 

pentru păstrarea caracterului şi 

ambianţei zonei.   
Degradarea imaginii satului nu 

este atât de deranjantă, decât 

în alte comune din zonă, dar 

escaladarea trebuie evitată, 

astfel se compromite 

valorificarea peisajului cultural 

pentru turism. 

  Protejarea şi punerea în valoare a 

construcţiilor cu valoare locală, demne 

de a fi menţinute trebuie încurajată. Vor 

fi prezentate, mediatizate, premiate 

exemplele bune, se vor organiza 

evenimente de popularizare a 

rezultatelor obţinute etc.   
Intervenţiile nefericite în peisaj 

erodează peisajul cultural. 

Există riscul ca perspectivele 

valoroase către monumentele 

istorice ce participă la silueta 

comunei să fie compromise de 

construcţii neadecvate, 

  Cartarea şi inventarierea peisajului 

„cultural”, evidenţierea valorilor 

acestora pe teritoriul comunei / se vor 

stabili "zone intangibile" pe direcţia 

perspectivelor controlate către 

monumentele istorice situate peste sat, 

în care nu se vor interveni cu construcţii. 

Protejarea 

zonelor pe 

baza 

normelor 

sanitare în 

vigoare şi 

culoare 

tehnice 

  Sunt numeroase locuinţe la 

distanţe mai mici de 15 m faţă 

de ateliere de prelucrat lemne. 

  La prelungirea autorizaţiilor de 

funcţionare se vor lua măsuri 

compensatorii. 

  
Nu se respectă distanţa între 

fântâni şi fose septice. 

  În principiu, construcţiile vor fi 

alimentate cu apă din reţeaua publică 

şi vor fi racordate la sistemul de 

canalizare publică. În situaţii când 

acest lucru nu este posibil, se preferă 

bazinele vidanjabile sau microstaţiile de 

epurare.   
Problema fermei agricole din 

vremea C.A.P.-ului: parţial este 

transformată în zonă 

industriale, iar în cadrul 

menţinerii funcţiunii agricole se 

pune problema corelării cu 

legislaţia actuală a distanţelor 

de protecţie. 

  În cazul măririi capacităţii peste 

potenţialul zonei definit de distanţele 

de protecţie, se va verifica prin studiu 

de impact consecinţele acestor 

dezvoltări. 

Reţele 

edilitare 

  În afara zonelor tradiţionale de 

locuit  nu sunt dezvoltate 

reţelele edilitare, astfel 

construcţiile răsfirate în 

extravilan ridică probleme. 

  

  

Vor fi depuse toate demersurile posibile 

pentru asigurarea reţelelor edilitare 

corespunzătoare. Construirea 

investiţiilor mari va fi condiţionată de 

realizarea reţelelor edilitare în zona 

respectivă. 

  

Circulaţie   Străzile neamenajate, de 

pământ, fără trotuare, fără 

canal de scurgere al apelor 

pluviale. 

  Se va acorda atenţie la asfaltarea / 

împietruirea străzilor, amenajarea de 

trotuare şi a sistemului de colectare al 

apelor pluviale, construirea de podeţe  
În zona Primăriei există o 

intersecţie conflictuală. 

  Spaţiul public adiacent se va amenaja 

pe bază de proiect. 
 

Lipsă de parcări - mai ales în 

zona centrală. 

  Spaţiul public adiacent se va amenaja 

pe bază de proiect. 
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C.F. - spre Braşov ►

LEA 110 kV

culoar de trecere LEA 110 kV = 37 m

Conducta de transport gaze naturale 12" Gheorgheni - Toplita

Zonă de siguranţă / protecţie 40 m
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ROSPA 0033 - Depresiunea
 şi Munţii Giurgeului

restaurant

Intenţie renunţată (spaţiu rezervat pentru drum).

producţie
(Edmetal)

depozit termopane

vulcanizare/spălătorie auto

cabinet medical

magazin mixt

Şcoala '' Felső Népiskola''

magazin mixt

capelă mortuală

centru cultural şi de arteNeconcordanţă între
reglementare şi funcţiunea

existentă (activitate agricolă).

casa de cultură

primărie

grădiniţă

grădiniţă
muzeu

magazin

pensiune/restaurant Castel

cabinet medical

magazin mixt

Şcoala '' Alsó Népiskola''

clopotniţă

UTR 68 - GCte
Nu avem cunoştinţă de existenţa unei unităţi de utilitate publică.

UTRR 70
GCte

UTRR 69
GCte

Reglementarea zonei căii ferate nu acoperă
întreaga suprafaţă a CFR.

clopotniţă

magazin mixt

Bosch Car Service

activitate agricolă

cabinet stomatologic

parohie

magazin de haine

Neconcordanţă între reglementare şi funcţiunea existentă
(pensiune turistică aflată în zonă industrială).

azil de bătrâni

pensiune turistică

Agromecanic Impex

Neconcordanţă între
reglementare şi funcţiunea

existentă (grădiniţă).

Neconcordanţă între reglementare şi
funcţiunea existentă (hale agro-industriale).

fabrică de mobile

composesoratul Lăzarea

rezervor de apă
500 mc

magazin mixt

Neconcordanţă între reglementare şi funcţiunea existentă
(cabinet medical / locuinţe colective ).

magazinul  gospodarului

locuinţe colective cu servicii la parter
(oficiu poştal, magazin)

cabinet medical veterinar
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gara CFR

casă cântar

Neconcordanţă între reglementare şi funcţiunea
existentă (locuinţe colective ).

Neconcordanţă între reglementare şi funcţiunea
existentă (locuinţe colective ).
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ă
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ă
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fântână

fântână

fântână

E 578 - km 135+905 m

km 137

km 136

km 138

km 139

km 140

km 17

E 578 - km 141+343 m

C.F. - km 153 + 117 m

C.F. - km 152 + 700 m

C.F. - km 156 + 101 m

C.F. - km 153 + 708 m

C.F. - km 153 + 863 m

monumentul istoric - HR-II-a-A-12852
Ansamblul bisericii romano-catolice "A Tuturor Sfiinţilor"
din sec. XV - XVIII / Z.P. m.i. = 200 m

monumentul istoric - HR-II-a-A-12853
mănăstire franciscană
din sec. XVI - XIX / Z.P. m.i. = 200 m

monumentul istoric - HR-II-m-A-12851
(RAN: 84601.05)

capela romano-catolică Sf. Anton
din sec. XVI / Z.P. m.i. = 500 m

monumentul istoric - HR-II-a-A-12854
Ansamblul castelului Lázár

din sec. XVI - XVIII / Z.P. m.i. = 200 m

monument memorial şi funerar - HR-IV-m-B-13021
Monument comemorativ în amintirea

luptelor cu tătarii din 1657
din 1908 / Z.P. m.i. = 200 m

UTR 32
ISi

Şcoala Gimn.
Bethlen Gábor

UTR 19
Lm

UTR 22
ISs

UTR 52
Lp

 Există o neconcordanţă între limita intravilanului
înregistrată la primărie, şi cea din registrul ANCPI.

Reglementarea zonei nu acoperă
 întreaga suprafaţă a cimitirului.

Neconcordanţă între reglementare şi
funcţiunea existentă (pistă motocross).

UTR 16
Pap

E 578 - spre Gheorgheni►

castelul Lázár
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S2

S3

S4
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y
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ZONE DE PROTECŢIE

limita intravilanului folosit de primărie

zonă de protecţie cale ferată (20 m şi 100 m)

limita teritoriului administrativ al comunei Lăzarea

ARII NATURALE PROTEJATE
ROSPA 0033 - Depresiunea şi Munţii Giurgeului

limita intravilanului aflat în registrul ANCPI

zonă de protecţie a monumentelor istorice

limita UTR

ROSCI 0439 - Valea Chiuruţilor

monumente istorice

zonă de protecţie DN (22 m faţă de ax)

curbe de nivel
limita imobilelor

construcţii existente
coordonatele Stereo 70

sit arheologic

N

satul Lăzarea

satul Ghiduţ

U.A.T.
LĂZAREA

Suprafaţă       

[ha]

Procent din 

total

Suprafaţă                 

[ha]

Procent din 

total

Diferenţă 

procentuală

Ape 7,87 1,0% 3,19 0,4% -59,5%

Căi de comunicaţie feroviară 1,30 0,2% 8,32 1,0% 540,0%

Cai de comunicaţie rutiera 37,70 4,9% 39,39 5,0% 4,5%

Gospodărie comunală, cimitire 4,65 0,6% 7,55 1,0% 62,4%

Spaţii verzi, agrement, sport 41,45 5,4% 36,28 4,6% -12,5%

Terenuri neproductive 2,80 0,4% 0,00 0,0% -100,0%

Zonă instituţii şi servicii 7,53 1,0% 38,25 4,8% 408,0%

Zonă locuire colectivă 1,08 0,1% 1,08 0,1% 0,0%

Zonă locuire rezidenţială 581,02 75,3% 516,99 65,1% -11,0%

Zonă unităţi agricole 38,44 5,0% 96,80 12,2% 151,8%

Zonă unităţi industriale 47,50 6,2% 46,80 5,9% -1,5%

TOTAL 771,34 100,0% 794,65 100,0% 3,0%

ZONE FUNCŢIONALE 

ÎN COMUNA LĂZAREA

INTRAVILAN EXISTENT INTRAVILAN PORPUS

RAN: 84601.04 - Situl arheologic de la Lăzarea - intravilan.
Aşezare. Latène, Epoca medievală, Epoca modernă, Epoca bronzului

S7

RAN: 84601.08 - Situl arheologic de la Lăzarea - Nyir kert.
Locuire, locuire sezonieră. Epoca post-romană, Epoca medievală, Preistorie

ZONIFICARE
zonă rezidenţială

zonă unităţi industriale şi de depozitare

zonă căi de comunicaţie feroviară

zonă instituţii şi servicii

zonă gospodărie comunală, cimitire
spaţii plantate, agrement, sport
zonă unităţi agricole

CĂI DE COMUNICAŢIE, STRĂZI
căi de comunicaţie rutieră

cale ferată

ape

limita zonei siturilor arheologice

autostrada A8 proiectată

terenuri neproductive

M1 HR-II-a-A-12852 (RAN: 84601.02) - Ansamblul bisericii romano-catolice - ep. medievală, ep. bronzului /1558,1235, sec. XV-XVIII
HR-II-m-A-12852.01 - Biserica romano-catolică „A Tuturor Sfinţilor” - 1235, sec. XV - XVIII
HR-II-m-A-12852.02 - Zid de incintă - sec. XVII - XVIII

M2 HR-II-a-A-12853 (RAN: 84601.06) - Mănăstirea Franciscană - epoca medievală / 1558, sec. XVII, 1558, sec. XVI-XVII
 HR-II-m-A-12853.01 (RAN: 84601.06.01) - Biserica mănăstirii franciscane, cu capelă şi criptă - 1558, sec. XVI - XVII
 HR-II-m-A-12853.02 - Claustrul mănăstirii franciscane - 1558, ref. sec. XVIII
 HR-IV-m-A-12853.03 - Monumentul funerar al lui Ioannes Kájoni - sec. XVII

M3 HR-II-a-A-12854 - Ansamblul castelului Lázár - sec. XVI - XVIII
 HR-II-m-A-12854.01 - Corpul porţii (casa veche) - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.02 - Sala cavalerilor (sala dietei) - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.03 - Casa doamnelor - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.04 - Bastionul sud-vestic - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.05 - Bastionul sud-estic - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.06 - Bastionul nord-vestic - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.07 - Bastionul nord-estic - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.08 - Temniţa - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.09 - Zidul de incintă şi ruinele fostelor clădiri din interiorul incintei - 1631 - 1632

M4 HR-II-m-A-12851 (RAN: 84601.05) - Capela romano-catolică „Sf. Anton" - epoca medievală / sec. XV

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE

S4

RAN: 84601.02 (HR-II-a-A-12852) - Ansamblul bisericii romano-catolice " A Tuturor Sfinţilor" Lăzarea.
aşezare, Biserică romano-catolică, Zid de incintă, necropolă. Epoca medievală, Epoca bronzului,
1558, 1235, sec. XV-XVIII, sec. XVII-XVIII, sec. XVIII

RAN: 84601.01 - Situl arheologic de la Lăzarea - Castelul Lazăr.
Incinta fortificată, Locuire, Castel, aşezare. Epoca medievală, Epoca modernă, Epoca migraţiilor,
Epoca romană, Epoca bronzului / 1631-1632, sec. XVIII, sec. XVI

S3

RAN: 84601.05 (HR-II-m-A-12851) - Capela romano-catolică "Sfântul Anton" de la Lăzarea.
Capelă. Epoca medievală / sec. XV

RAN: 84601.06 (HR-II-a-A-12853) - Mănăstirea franciscană de la Lăzarea - Dealul Szarmany.
Claustru, Biserică franciscană. Epoca medievală / 1558, sec. XVII, 1558, sec. XVI-XVII

S2

S1

LISTA SITURILOR  ARHEOLOGICE

PLAN URBANISTIC
GENERAL - COMUNA

LĂZAREA
SITUAŢIE EXISTENTĂ /

DISFUNCŢIONALITĂŢI - LĂZAREA

 

2.1.1. Disfuncţionalităţi pe domenii, priorităţi 

 

Domenii   Disfuncţionalităţi   Priorităţi 

Dezvoltare 

economică 

 
Industria mică (ateliere mici), 

care lucrează monoprofil în 

industria lemnului,  în general 

pe piaţa cea mai ieftină, nu 

este bine organizată şi 

specializată. Comuna în sine 

este prea mică pentru a găzdui 

un număr mare de asemenea 

ateliere. 

 
Trebuie găsită modalitatea în care 

aceste ateliere pot să devină 

competitive: prin conlucrări, asocieri cu 

alte ateliere din zonă etc.  

La fel, trebuie rezolvat organizarea şi 

specializarea mai bună a jucătorilor din 

industria lemnului prin:                                                                  

- gruparea în clustere;  

- găsirea unor modalităţi de a conlucra 

pentru a forma un brand;  

- părăsirea segmentului de piaţă care 

se orientează după preţul cel mai 

scăzut.  

  
 

Nu s-a dezvoltat o zonă 

industrială bine conturată, ba 

din contră funcţiile „de 

industrie” de o scară mică sunt 

intercalate în ţesutul zonelor de 

locuit sau sunt adiacente 

acestora. 

  Trebuie stabilită limita până când 

industria mică poate să funcţioneze în 

cadrul gospodăriilor, în asemenea limite 

să nu fie deranjantă pentru vecinătăţi. 

Trebuie ţinut cont de faptul că utilizarea 

şurelor în acest scop permite 

supravieţuirea lor în imaginea rurală şi în 

asigurarea unui microclimat mai 

temperat în vatra satului. Totodată, 

dezvoltările (micro)industriale care trec 

scara ţesutului tradiţional, vor fi scoase 

din vatra satului.   
Dezvoltările industriale din 

zonă, de scară mare sunt 

deranjante în peisaj (de 

exemplu depozitele de cartofi 

din Joseni), deci prezintă un 

pericol real privind distrugerea 

peisajului cultural - adică 

periclitează turismul din zonă.  

  Trebuie reglementat modul în care 

dezvoltările ce necesită dezvoltări mari 

pot fi prezente în peisaj, prin spargerea 

volumelor mari în volume mai mici, prin 

apropierea de dealuri şi utilizarea 

acoperişurilor verzi etc. 

  
 

Lipsesc serviciile din zonă.    Este nevoie de dezvoltarea serviciilor în 

zonă. Ecoturismul, turismul montan, 

gastroturismul  au condiţii optime în 

zonă. Şurele - cu spaţiul interior vast şi 

flexibil - sunt capabile să găzduiască o 

serie de funcţiuni, printre care serviciile 

se potrivesc foarte bine, şi astfel se 

poate menţine atât imaginea satului 

cât şi microclima din vatra comunei. 

  
 

Creşterea animalelor este cu 

mult sub  potenţialul zonei. 

  Încetarea  vânzării a produselor 

agricole în stadiul de materie primă şi 

căutarea modalităţilor prin care 

produsele prelucrate  ("naturale şi 

sănătoase, conservate prin metode 

tradiţionale") - pot atinge o înaltă 

calitate şi pot fi valorificate la un preţ 

corespunzător, atât turiştilor care 

vizitează zona, cât şi pe pieţele oraşelor 

mari. În acest sens este nevoie de 

dezvoltarea agroindustriei, prin 

asocierea a multor manufacturi mai 

mici sau prin cooperative. 

Probleme 

sociale 

  Tinerii preferă să plece la lucru 

în străinătate. 

  Trebuie convinşi jucătorii de pe piaţa 

serviciilor ca să deschidă puncte de 

lucru în regiune; exemplele bune în 

care se poate obţine un câştig decent 

trebuie mediatizate. Este nevoie de 

educaţie şi de strategii privind 

valorificarea peisajului cultural din zonă.   
O bună parte din  forţa de 

muncă – segmentul care se 

află înaintea ieşirii la pensie – 

este calificată majoritar în 

industria grea, practic 

dispărută până azi din zonă. 

Specializările lor nu pot fi 

utilizate în condiţiile şi 

necesităţile actuale. 

  În prezent, majoritatea acestei forţe de 

muncă, din lipsa altor posibilităţi şi din 

nevoie se ocupă de agricultură, la 

scara gospodăriilor uzuale, tradiţionale. 

Preluarea experienţelor tradiţionale de 

la ei - privind "grădinăritul" în peisajul 

cultural, în vederea menţionării 

biodiversităţii valoroase a zonei, precum 

şi formarea lor pentru a produce 

produse care pot fi comercializate pe 

piaţă este o prioritate.   
Există formări pentru a se 

profila în agricultură , dar nu 

sunt la scara oportunităţilor 

oferite de regiune. Din păcate 

doar o mică parte dintre tineri 

este pregătit dinainte şi 

realizează practica propriu zisă 

la ferme din Elveţia pentru a 

aduce un know-how adecvat 

pentru zona montană.  

  Trebuie sprijinită iniţiativa de formare a 

tinerilor care participă la practică la 

fermele din Elveţia, ca numărul lor să 

atingă o masă critică. Ţara cantoanelor 

reprezintă un real model pentru 

agricultura regiunii şi există relaţii bune 

de aproape două decenii între cele 

două regiuni. Trebuie ţinut cont de 

faptul că peisajul cultural elveţian nu 

este cel din Secuime, astfel know-howul 

trebuie adaptat.   
Există o populaţie romă - fără 

venituri clare -  care 

amortizează fondul construit 

cumpărat de la săteni. 

  Integrarea lor / găsirea modalităţilor de 

convieţuire este o prioritate. Găsirea 

modalităţii în care forţa lor de muncă 

poate fi utilizată este prioritară. 

Cadru 

natural 

  Cadrul geografic-hidrografic-

climatic aspru limitează 

posibilităţile de dezvoltare a 

teritoriului / a agriculturii. 

  Totodată acest cadru oferă şi avantaje, 

astfel dezvoltarea ar trebui să se bazeze 

pe aceste oportunităţi, cum ar fi 

turismul montan, turismul de iarnă, 

biodiversitatea etc.   
Degradarea terenului în 

sectoarele superioare ale văilor 

râurilor. 

  Trebuie luate măsuri şi lucrări de 

prevenire şi combatere a proceselor 

torenţiale şi erozionale prin:  

- lucrările amenajare, plantări 

adecvate; 

- întreţinerea albiilor râurilor şi pârâurilor 

şi realizarea de taluzuri în unele locuri; 

- amplasarea unor formaţiuni vegetale 

care să diminueze eroziunea vântului şi 

păstrarea umidităţii solurilor; 

- vor fi depuse eforturi pentru păstrarea 

fondului forestier.   
Defrişările prin exploatarea 

forestieră necontrolată 

conduc la micşorarea fondului 

  Pentru păstrarea fondului forestier, se va 

acţiona ca atare: 

- se vor stopa defrişărilor ilegale; 

- zonele tăiate vor fi replantate. 

  
Datorită străzilor în general 

înguste şi a loturilor majoritar 

foarte dens construite, 

domeniul public este practic 

neîntreţinut (marginea 

drumului, şanţurile, în speţă în 

zona drumului european.) 

  Se recomandă amenajarea domeniului 

public şi interzicerea utilizării spaţiului 

public în scop privat. Spaţiul public din 

centrul comunei, adiacent Primăriei 

merită să fie amenajată ca o mică 

piaţetă publică. 

  
La examinarea relaţiei cu apa 

se constată o distanţiere faţă 

de râu, nu se simte prezenţa 

apei şi a vegetaţiei specifice 

acestuia. 

  Se va realiza un studiu privind 

posibilităţile de reabilitare a relaţiei cu 

apa şi a elementelor de floră şi faună, şi 

vor fi aplicate concluziile.  

  
Lipsa fâşiilor de protecţie în 

zonele „microindustriale. 

  Realizarea fâşiilor de protecţie, unde 

acest lucru este posibil, şi luarea 

măsurilor compensatorii în rest   
Poluarea fizică, chimică şi 

organică a solului 

  Interzicerea legumiculturii pe o distanţă 

de 50 m de la artera rutieră; efectuarea 

de lucrări agropedoameliorative şi 

interzicerea depozitarea de deşeuri 

menajere / dejecţii animaliere / 

rumeguş.   
Poluarea organică, chimică a 

apei şi depozitarea 

neautorizată de deşeuri 

  Se interzice deversarea / depozitarea 

de deşeuri menajere / dejecţii 

animaliere / rumeguş de-a lungul 

apelor curgătoare, respectiv 

evacuarea apelor netratate în pârâuri; 

se vor efectua analize periodice a apei.   
Degradarea biodiversităţii prin 

suprapăşunat şi defrişări 

  Măsuri: 

- interzicerea păşunatului timpuriu / de 

toamnă târziu   

- oprirea tăierilor de pădure ilegale;  

- replantarea zonelor defrişate;  

- refacerea ecologică a păşunilor; 

- utilizarea de tehnologii agricole 

ecologice şi de tehnici ecologice de 

exploatare a pădurii.    
Risc biotic şi epizootic. Este 

creat de  soluţiile de canalizare 

improvizate, fosele septice 

neperformante şi neetanşe 

etc. 

  Este nevoie de monitorizare şi 

efectuarea de analize chimice 

periodice a apei şi a solului. 

Conştientizarea populaţiei este urgentă. 

Se va interzice racordarea la reţeaua 

de apă fără racordarea la sistemul de 

canalizare. 

Protejarea 

zonelor cu 

valoare de 

patrimoniu 

  Nu a fost corect determinată 

zona de protecţie a 

monumentelor istorice, în 

sensul că nu a fost 

recunoscută poziţia 

excepţională şi relaţia cu 

peisajul cultural înconjurător.  

  Determinarea zonei de protecţie a 

monumentului istoric s-a făcut în studiul 

istoric realizat de Larix Studio / dr. arh. 

Köllő Miklós, atestat MC. Este nevoie de 

conştientizarea importanţei respectării 

regulilor prevăzute de P.U.G. propus, 

pentru păstrarea caracterului şi 

ambianţei zonei.   
Degradarea imaginii satului nu 

este atât de deranjantă, decât 

în alte comune din zonă, dar 

escaladarea trebuie evitată, 

astfel se compromite 

valorificarea peisajului cultural 

pentru turism. 

  Protejarea şi punerea în valoare a 

construcţiilor cu valoare locală, demne 

de a fi menţinute trebuie încurajată. Vor 

fi prezentate, mediatizate, premiate 

exemplele bune, se vor organiza 

evenimente de popularizare a 

rezultatelor obţinute etc.   
Intervenţiile nefericite în peisaj 

erodează peisajul cultural. 

Există riscul ca perspectivele 

valoroase către monumentele 

istorice ce participă la silueta 

comunei să fie compromise de 

construcţii neadecvate, 

  Cartarea şi inventarierea peisajului 

„cultural”, evidenţierea valorilor 

acestora pe teritoriul comunei / se vor 

stabili "zone intangibile" pe direcţia 

perspectivelor controlate către 

monumentele istorice situate peste sat, 

în care nu se vor interveni cu construcţii. 

Protejarea 

zonelor pe 

baza 

normelor 

sanitare în 

vigoare şi 

culoare 

tehnice 

  Sunt numeroase locuinţe la 

distanţe mai mici de 15 m faţă 

de ateliere de prelucrat lemne. 

  La prelungirea autorizaţiilor de 

funcţionare se vor lua măsuri 

compensatorii. 

  
Nu se respectă distanţa între 

fântâni şi fose septice. 

  În principiu, construcţiile vor fi 

alimentate cu apă din reţeaua publică 

şi vor fi racordate la sistemul de 

canalizare publică. În situaţii când 

acest lucru nu este posibil, se preferă 

bazinele vidanjabile sau microstaţiile de 

epurare.   
Problema fermei agricole din 

vremea C.A.P.-ului: parţial este 

transformată în zonă 

industriale, iar în cadrul 

menţinerii funcţiunii agricole se 

pune problema corelării cu 

legislaţia actuală a distanţelor 

de protecţie. 

  În cazul măririi capacităţii peste 

potenţialul zonei definit de distanţele 

de protecţie, se va verifica prin studiu 

de impact consecinţele acestor 

dezvoltări. 

Reţele 

edilitare 

  În afara zonelor tradiţionale de 

locuit  nu sunt dezvoltate 

reţelele edilitare, astfel 

construcţiile răsfirate în 

extravilan ridică probleme. 

  

  

Vor fi depuse toate demersurile posibile 

pentru asigurarea reţelelor edilitare 

corespunzătoare. Construirea 

investiţiilor mari va fi condiţionată de 

realizarea reţelelor edilitare în zona 

respectivă. 

  

Circulaţie   Străzile neamenajate, de 

pământ, fără trotuare, fără 

canal de scurgere al apelor 

pluviale. 

  Se va acorda atenţie la asfaltarea / 

împietruirea străzilor, amenajarea de 

trotuare şi a sistemului de colectare al 

apelor pluviale, construirea de podeţe  
În zona Primăriei există o 

intersecţie conflictuală. 

  Spaţiul public adiacent se va amenaja 

pe bază de proiect. 
 

Lipsă de parcări - mai ales în 

zona centrală. 

  Spaţiul public adiacent se va amenaja 

pe bază de proiect. 

 

GSPublisherEngine 0.0.100.56

Toate datele şi informaţiile conţinute în acest document sunt protejate prin drepturi de proprietate intelectuală. Conţinutul acestui document este protejat prin Legea 8/1996, cu modificările şi completările ulterioare. Acest document şi
conţinutul acestuia (în special idei, principii şi soluţii arhitecturale) nu pot fi copiate, reproduse, publicate, transmise, transferate sau distribuite şi comercializate în orice mod, decât cu acordul prealabil în scris al firmei s.c. Larix Studio s.r.l.

LARIX STUDIO
s.r.l. cu nr. înregistrare în registrul comerţului J19/1095/2007

adresă: jud. Harghita, mun. Gheorgheni , Piaţa Libertăţii 8/A
fax: (+4)0266363510|tel: (+4)0729040040|e-mail: office@larixstudio.ro

arhitectură | restaurare | urbanism

beneficiar:
COMUNA LĂZAREA prin Danguly Ervin

com. Lăzarea, nr. 702, jud. Harghita

titlu proiect:
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA LĂZAREA

com. Lăzarea

titlu planşă:
SITUAŢIE EXISTENTĂ / DISFUNCŢIONALITĂŢI - LĂZAREA

şef proiect: arh. Köllő Miklós

desenat:

arh. Köllő Miklós

proiectat:

arh. Györfy László-Miklós

arh. Györfy László-Miklós

proiectat:

1:5000scara:

 -

-

nr. proiect:

data:

faza:

revizia:

nr. planşă:

LS 605

mai 2024

00

PUG

SE.01

seismicitate
conf. P100/2013:

clasa de importanţă
conf. P100/2013:

cat. de importanţă
conf. HG 766/1997:  -

Pârâul Holtárok

Pârâul Lăzarea

LEA 110 kV

LEA 110 kV

culoar de trecere LEA 110 kV = 37 m

culoar de trecere LEA 110 kV = 37 m

LEA 110 kV

culoar de trecere LEA 110 kV = 37 m

540 000 542 000

58
2 

00
0

58
4 

00
0

km 141

km 16

km 154

km 155

km 156

km 153

km 157

ROSCI 0439 - Valea Chiuruţilor

UTR 51
MLT

UTR 47
Lm+Lp

UTR 46
MLT

UTR 48
Lm+Lp

UTR 50
Pie

UTR 52
Lp

UTR 53
Pie

UTR 49
Lm+Lp

UTR 49
Lm+Lp

UTR 43
Lm+Lp

UTR 42
Pae

UTR 39
Lm+Lp

UTR 41
Pie

UTR 36
Lm

UTR 40
CC2

UTR 44
MLT

UTR 44
MLTUTR 38

Lm

UTR 45
MLT

UTR 37
MLT

UTR 35
ISct

UTR 34
GCc

UTR 33
SVp

UTR 27
ISct

UTR 26
IScm

UTR 25
Pae

UTR 24
Lm

UTR 24
Lm

UTR 31
Lm

UTR 30
CC1

UTR 23
SVs

UTR 20
N

sală de sport

parc

UTR 21
Lm

UTR 29
LmUTR 18

Lm+Lp

UTR 17
Lm+Lp

UTR 28
Pae

UTR 14
ISi

UTR 13
MLT

UTR 15
Lm+Lp

UTR 12
Pap

UTR 11
Lm+Lp

UTR 61
Paip

UTR 59
Paip

UTR 60
Paip

UTR 58
Lm+Lp

UTR 56
Pae

UTR 62
Pie

UTR 57
Lm+Lp

UTR 55
Pae

UTR 54
Paip

UTR 64
SVpp

UTR 65
SVpp

UTR 63
Df

UTR 67
GCte

UTR 10
Lm+Lp

UTR 9
MLT

UTR 9
MLT

UTR 8
Lm+Lp

UTR 7
Lm+Lp

UTR 4
Lm

UTR 6
Pie

UTR 5
Lm+Lp

UTR 3
Pae+Pap

UTR 9
SVpa

UTR 8
CTA

DN 12 / E 578

DN 12 / E 578

DN 12 / E 578

DN 12 / E 578

DJ
 1

26

DJ 1
26

te
re

n 
de

 fo
tb

al

UTR 71
ISct

patinoar

cimitir

bar

M1

M2

M3

M4

M6

Pârâul Lăzarea

Pârâul Lăzarea

C.F. - spre Braşov ►

LEA 110 kV

culoar de trecere LEA 110 kV = 37 m

Conducta de transport gaze naturale 12" Gheorgheni - Toplita

Zonă de siguranţă / protecţie 40 m

LEA 20 kV

c. t. LEA <110 kV = 24 m

LEA 20 kV

culoar de trecere LEA <110 kV = 24 m

ROSPA 0033 - Depresiunea
 şi Munţii Giurgeului

restaurant

Intenţie renunţată (spaţiu rezervat pentru drum).

producţie
(Edmetal)

depozit termopane

vulcanizare/spălătorie auto

cabinet medical

magazin mixt

Şcoala '' Felső Népiskola''

magazin mixt

capelă mortuală

centru cultural şi de arteNeconcordanţă între
reglementare şi funcţiunea

existentă (activitate agricolă).

casa de cultură

primărie

grădiniţă

grădiniţă
muzeu

magazin

pensiune/restaurant Castel

cabinet medical

magazin mixt

Şcoala '' Alsó Népiskola''

clopotniţă

UTR 68 - GCte
Nu avem cunoştinţă de existenţa unei unităţi de utilitate publică.

UTRR 70
GCte

UTRR 69
GCte

Reglementarea zonei căii ferate nu acoperă
întreaga suprafaţă a CFR.

clopotniţă

magazin mixt

Bosch Car Service

activitate agricolă

cabinet stomatologic

parohie

magazin de haine

Neconcordanţă între reglementare şi funcţiunea existentă
(pensiune turistică aflată în zonă industrială).

azil de bătrâni

pensiune turistică

Agromecanic Impex

Neconcordanţă între
reglementare şi funcţiunea

existentă (grădiniţă).

Neconcordanţă între reglementare şi
funcţiunea existentă (hale agro-industriale).

fabrică de mobile

composesoratul Lăzarea

rezervor de apă
500 mc

magazin mixt

Neconcordanţă între reglementare şi funcţiunea existentă
(cabinet medical / locuinţe colective ).

magazinul  gospodarului

locuinţe colective cu servicii la parter
(oficiu poştal, magazin)

cabinet medical veterinar

E 578 - km 136+366 m

E 578 - km 135+681 m

E 578 - km 140+886 m

C.F. - km 152 + 405 m

C.F. - km 154 + 285 m

C.F. - km 155 + 153 m

DJ 126 - km 16+507 m

gara CFR

casă cântar

Neconcordanţă între reglementare şi funcţiunea
existentă (locuinţe colective ).

Neconcordanţă între reglementare şi funcţiunea
existentă (locuinţe colective ).
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C.F. - km 153 + 117 m

C.F. - km 152 + 700 m

C.F. - km 156 + 101 m

C.F. - km 153 + 708 m

C.F. - km 153 + 863 m

monumentul istoric - HR-II-a-A-12852
Ansamblul bisericii romano-catolice "A Tuturor Sfiinţilor"
din sec. XV - XVIII / Z.P. m.i. = 200 m

monumentul istoric - HR-II-a-A-12853
mănăstire franciscană
din sec. XVI - XIX / Z.P. m.i. = 200 m

monumentul istoric - HR-II-m-A-12851
(RAN: 84601.05)

capela romano-catolică Sf. Anton
din sec. XVI / Z.P. m.i. = 500 m

monumentul istoric - HR-II-a-A-12854
Ansamblul castelului Lázár

din sec. XVI - XVIII / Z.P. m.i. = 200 m

monument memorial şi funerar - HR-IV-m-B-13021
Monument comemorativ în amintirea

luptelor cu tătarii din 1657
din 1908 / Z.P. m.i. = 200 m

UTR 32
ISi

Şcoala Gimn.
Bethlen Gábor

UTR 19
Lm

UTR 22
ISs

UTR 52
Lp

 Există o neconcordanţă între limita intravilanului
înregistrată la primărie, şi cea din registrul ANCPI.

Reglementarea zonei nu acoperă
 întreaga suprafaţă a cimitirului.

Neconcordanţă între reglementare şi
funcţiunea existentă (pistă motocross).

UTR 16
Pap

E 578 - spre Gheorgheni►

castelul Lázár

S1

S2

S3

S4

S7

LEGENDĂ

y

x

ZONE DE PROTECŢIE

limita intravilanului folosit de primărie

zonă de protecţie cale ferată (20 m şi 100 m)

limita teritoriului administrativ al comunei Lăzarea

ARII NATURALE PROTEJATE
ROSPA 0033 - Depresiunea şi Munţii Giurgeului

limita intravilanului aflat în registrul ANCPI

zonă de protecţie a monumentelor istorice

limita UTR

ROSCI 0439 - Valea Chiuruţilor

monumente istorice

zonă de protecţie DN (22 m faţă de ax)

curbe de nivel
limita imobilelor

construcţii existente
coordonatele Stereo 70

sit arheologic

N

satul Lăzarea

satul Ghiduţ

U.A.T.
LĂZAREA

Suprafaţă       

[ha]

Procent din 

total

Suprafaţă                 

[ha]

Procent din 

total

Diferenţă 

procentuală

Ape 7,87 1,0% 3,19 0,4% -59,5%

Căi de comunicaţie feroviară 1,30 0,2% 8,32 1,0% 540,0%

Cai de comunicaţie rutiera 37,70 4,9% 39,39 5,0% 4,5%

Gospodărie comunală, cimitire 4,65 0,6% 7,55 1,0% 62,4%

Spaţii verzi, agrement, sport 41,45 5,4% 36,28 4,6% -12,5%

Terenuri neproductive 2,80 0,4% 0,00 0,0% -100,0%

Zonă instituţii şi servicii 7,53 1,0% 38,25 4,8% 408,0%

Zonă locuire colectivă 1,08 0,1% 1,08 0,1% 0,0%

Zonă locuire rezidenţială 581,02 75,3% 516,99 65,1% -11,0%

Zonă unităţi agricole 38,44 5,0% 96,80 12,2% 151,8%

Zonă unităţi industriale 47,50 6,2% 46,80 5,9% -1,5%

TOTAL 771,34 100,0% 794,65 100,0% 3,0%

ZONE FUNCŢIONALE 

ÎN COMUNA LĂZAREA

INTRAVILAN EXISTENT INTRAVILAN PORPUS

RAN: 84601.04 - Situl arheologic de la Lăzarea - intravilan.
Aşezare. Latène, Epoca medievală, Epoca modernă, Epoca bronzului

S7

RAN: 84601.08 - Situl arheologic de la Lăzarea - Nyir kert.
Locuire, locuire sezonieră. Epoca post-romană, Epoca medievală, Preistorie

ZONIFICARE
zonă rezidenţială

zonă unităţi industriale şi de depozitare

zonă căi de comunicaţie feroviară

zonă instituţii şi servicii

zonă gospodărie comunală, cimitire
spaţii plantate, agrement, sport
zonă unităţi agricole

CĂI DE COMUNICAŢIE, STRĂZI
căi de comunicaţie rutieră

cale ferată

ape

limita zonei siturilor arheologice

autostrada A8 proiectată

terenuri neproductive

M1 HR-II-a-A-12852 (RAN: 84601.02) - Ansamblul bisericii romano-catolice - ep. medievală, ep. bronzului /1558,1235, sec. XV-XVIII
HR-II-m-A-12852.01 - Biserica romano-catolică „A Tuturor Sfinţilor” - 1235, sec. XV - XVIII
HR-II-m-A-12852.02 - Zid de incintă - sec. XVII - XVIII

M2 HR-II-a-A-12853 (RAN: 84601.06) - Mănăstirea Franciscană - epoca medievală / 1558, sec. XVII, 1558, sec. XVI-XVII
 HR-II-m-A-12853.01 (RAN: 84601.06.01) - Biserica mănăstirii franciscane, cu capelă şi criptă - 1558, sec. XVI - XVII
 HR-II-m-A-12853.02 - Claustrul mănăstirii franciscane - 1558, ref. sec. XVIII
 HR-IV-m-A-12853.03 - Monumentul funerar al lui Ioannes Kájoni - sec. XVII

M3 HR-II-a-A-12854 - Ansamblul castelului Lázár - sec. XVI - XVIII
 HR-II-m-A-12854.01 - Corpul porţii (casa veche) - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.02 - Sala cavalerilor (sala dietei) - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.03 - Casa doamnelor - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.04 - Bastionul sud-vestic - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.05 - Bastionul sud-estic - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.06 - Bastionul nord-vestic - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.07 - Bastionul nord-estic - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.08 - Temniţa - 1532, sec. XVIII
 HR-II-m-A-12854.09 - Zidul de incintă şi ruinele fostelor clădiri din interiorul incintei - 1631 - 1632

M4 HR-II-m-A-12851 (RAN: 84601.05) - Capela romano-catolică „Sf. Anton" - epoca medievală / sec. XV

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE

S4

RAN: 84601.02 (HR-II-a-A-12852) - Ansamblul bisericii romano-catolice " A Tuturor Sfinţilor" Lăzarea.
aşezare, Biserică romano-catolică, Zid de incintă, necropolă. Epoca medievală, Epoca bronzului,
1558, 1235, sec. XV-XVIII, sec. XVII-XVIII, sec. XVIII

RAN: 84601.01 - Situl arheologic de la Lăzarea - Castelul Lazăr.
Incinta fortificată, Locuire, Castel, aşezare. Epoca medievală, Epoca modernă, Epoca migraţiilor,
Epoca romană, Epoca bronzului / 1631-1632, sec. XVIII, sec. XVI

S3

RAN: 84601.05 (HR-II-m-A-12851) - Capela romano-catolică "Sfântul Anton" de la Lăzarea.
Capelă. Epoca medievală / sec. XV

RAN: 84601.06 (HR-II-a-A-12853) - Mănăstirea franciscană de la Lăzarea - Dealul Szarmany.
Claustru, Biserică franciscană. Epoca medievală / 1558, sec. XVII, 1558, sec. XVI-XVII

S2

S1

LISTA SITURILOR  ARHEOLOGICE

PLAN URBANISTIC
GENERAL - COMUNA

LĂZAREA
SITUAŢIE EXISTENTĂ /

DISFUNCŢIONALITĂŢI - LĂZAREA

 

2.1.1. Disfuncţionalităţi pe domenii, priorităţi 

 

Domenii   Disfuncţionalităţi   Priorităţi 

Dezvoltare 

economică 

 
Industria mică (ateliere mici), 

care lucrează monoprofil în 

industria lemnului,  în general 

pe piaţa cea mai ieftină, nu 

este bine organizată şi 

specializată. Comuna în sine 

este prea mică pentru a găzdui 

un număr mare de asemenea 

ateliere. 

 
Trebuie găsită modalitatea în care 

aceste ateliere pot să devină 

competitive: prin conlucrări, asocieri cu 

alte ateliere din zonă etc.  

La fel, trebuie rezolvat organizarea şi 

specializarea mai bună a jucătorilor din 

industria lemnului prin:                                                                  

- gruparea în clustere;  

- găsirea unor modalităţi de a conlucra 

pentru a forma un brand;  

- părăsirea segmentului de piaţă care 

se orientează după preţul cel mai 

scăzut.  

  
 

Nu s-a dezvoltat o zonă 

industrială bine conturată, ba 

din contră funcţiile „de 

industrie” de o scară mică sunt 

intercalate în ţesutul zonelor de 

locuit sau sunt adiacente 

acestora. 

  Trebuie stabilită limita până când 

industria mică poate să funcţioneze în 

cadrul gospodăriilor, în asemenea limite 

să nu fie deranjantă pentru vecinătăţi. 

Trebuie ţinut cont de faptul că utilizarea 

şurelor în acest scop permite 

supravieţuirea lor în imaginea rurală şi în 

asigurarea unui microclimat mai 

temperat în vatra satului. Totodată, 

dezvoltările (micro)industriale care trec 

scara ţesutului tradiţional, vor fi scoase 

din vatra satului.   
Dezvoltările industriale din 

zonă, de scară mare sunt 

deranjante în peisaj (de 

exemplu depozitele de cartofi 

din Joseni), deci prezintă un 

pericol real privind distrugerea 

peisajului cultural - adică 

periclitează turismul din zonă.  

  Trebuie reglementat modul în care 

dezvoltările ce necesită dezvoltări mari 

pot fi prezente în peisaj, prin spargerea 

volumelor mari în volume mai mici, prin 

apropierea de dealuri şi utilizarea 

acoperişurilor verzi etc. 

  
 

Lipsesc serviciile din zonă.    Este nevoie de dezvoltarea serviciilor în 

zonă. Ecoturismul, turismul montan, 

gastroturismul  au condiţii optime în 

zonă. Şurele - cu spaţiul interior vast şi 

flexibil - sunt capabile să găzduiască o 

serie de funcţiuni, printre care serviciile 

se potrivesc foarte bine, şi astfel se 

poate menţine atât imaginea satului 

cât şi microclima din vatra comunei. 

  
 

Creşterea animalelor este cu 

mult sub  potenţialul zonei. 

  Încetarea  vânzării a produselor 

agricole în stadiul de materie primă şi 

căutarea modalităţilor prin care 

produsele prelucrate  ("naturale şi 

sănătoase, conservate prin metode 

tradiţionale") - pot atinge o înaltă 

calitate şi pot fi valorificate la un preţ 

corespunzător, atât turiştilor care 

vizitează zona, cât şi pe pieţele oraşelor 

mari. În acest sens este nevoie de 

dezvoltarea agroindustriei, prin 

asocierea a multor manufacturi mai 

mici sau prin cooperative. 

Probleme 

sociale 

  Tinerii preferă să plece la lucru 

în străinătate. 

  Trebuie convinşi jucătorii de pe piaţa 

serviciilor ca să deschidă puncte de 

lucru în regiune; exemplele bune în 

care se poate obţine un câştig decent 

trebuie mediatizate. Este nevoie de 

educaţie şi de strategii privind 

valorificarea peisajului cultural din zonă.   
O bună parte din  forţa de 

muncă – segmentul care se 

află înaintea ieşirii la pensie – 

este calificată majoritar în 

industria grea, practic 

dispărută până azi din zonă. 

Specializările lor nu pot fi 

utilizate în condiţiile şi 

necesităţile actuale. 

  În prezent, majoritatea acestei forţe de 

muncă, din lipsa altor posibilităţi şi din 

nevoie se ocupă de agricultură, la 

scara gospodăriilor uzuale, tradiţionale. 

Preluarea experienţelor tradiţionale de 

la ei - privind "grădinăritul" în peisajul 

cultural, în vederea menţionării 

biodiversităţii valoroase a zonei, precum 

şi formarea lor pentru a produce 

produse care pot fi comercializate pe 

piaţă este o prioritate.   
Există formări pentru a se 

profila în agricultură , dar nu 

sunt la scara oportunităţilor 

oferite de regiune. Din păcate 

doar o mică parte dintre tineri 

este pregătit dinainte şi 

realizează practica propriu zisă 

la ferme din Elveţia pentru a 

aduce un know-how adecvat 

pentru zona montană.  

  Trebuie sprijinită iniţiativa de formare a 

tinerilor care participă la practică la 

fermele din Elveţia, ca numărul lor să 

atingă o masă critică. Ţara cantoanelor 

reprezintă un real model pentru 

agricultura regiunii şi există relaţii bune 

de aproape două decenii între cele 

două regiuni. Trebuie ţinut cont de 

faptul că peisajul cultural elveţian nu 

este cel din Secuime, astfel know-howul 

trebuie adaptat.   
Există o populaţie romă - fără 

venituri clare -  care 

amortizează fondul construit 

cumpărat de la săteni. 

  Integrarea lor / găsirea modalităţilor de 

convieţuire este o prioritate. Găsirea 

modalităţii în care forţa lor de muncă 

poate fi utilizată este prioritară. 

Cadru 

natural 

  Cadrul geografic-hidrografic-

climatic aspru limitează 

posibilităţile de dezvoltare a 

teritoriului / a agriculturii. 

  Totodată acest cadru oferă şi avantaje, 

astfel dezvoltarea ar trebui să se bazeze 

pe aceste oportunităţi, cum ar fi 

turismul montan, turismul de iarnă, 

biodiversitatea etc.   
Degradarea terenului în 

sectoarele superioare ale văilor 

râurilor. 

  Trebuie luate măsuri şi lucrări de 

prevenire şi combatere a proceselor 

torenţiale şi erozionale prin:  

- lucrările amenajare, plantări 

adecvate; 

- întreţinerea albiilor râurilor şi pârâurilor 

şi realizarea de taluzuri în unele locuri; 

- amplasarea unor formaţiuni vegetale 

care să diminueze eroziunea vântului şi 

păstrarea umidităţii solurilor; 

- vor fi depuse eforturi pentru păstrarea 

fondului forestier.   
Defrişările prin exploatarea 

forestieră necontrolată 

conduc la micşorarea fondului 

  Pentru păstrarea fondului forestier, se va 

acţiona ca atare: 

- se vor stopa defrişărilor ilegale; 

- zonele tăiate vor fi replantate. 

  
Datorită străzilor în general 

înguste şi a loturilor majoritar 

foarte dens construite, 

domeniul public este practic 

neîntreţinut (marginea 

drumului, şanţurile, în speţă în 

zona drumului european.) 

  Se recomandă amenajarea domeniului 

public şi interzicerea utilizării spaţiului 

public în scop privat. Spaţiul public din 

centrul comunei, adiacent Primăriei 

merită să fie amenajată ca o mică 

piaţetă publică. 

  
La examinarea relaţiei cu apa 

se constată o distanţiere faţă 

de râu, nu se simte prezenţa 

apei şi a vegetaţiei specifice 

acestuia. 

  Se va realiza un studiu privind 

posibilităţile de reabilitare a relaţiei cu 

apa şi a elementelor de floră şi faună, şi 

vor fi aplicate concluziile.  

  
Lipsa fâşiilor de protecţie în 

zonele „microindustriale. 

  Realizarea fâşiilor de protecţie, unde 

acest lucru este posibil, şi luarea 

măsurilor compensatorii în rest   
Poluarea fizică, chimică şi 

organică a solului 

  Interzicerea legumiculturii pe o distanţă 

de 50 m de la artera rutieră; efectuarea 

de lucrări agropedoameliorative şi 

interzicerea depozitarea de deşeuri 

menajere / dejecţii animaliere / 

rumeguş.   
Poluarea organică, chimică a 

apei şi depozitarea 

neautorizată de deşeuri 

  Se interzice deversarea / depozitarea 

de deşeuri menajere / dejecţii 

animaliere / rumeguş de-a lungul 

apelor curgătoare, respectiv 

evacuarea apelor netratate în pârâuri; 

se vor efectua analize periodice a apei.   
Degradarea biodiversităţii prin 

suprapăşunat şi defrişări 

  Măsuri: 

- interzicerea păşunatului timpuriu / de 

toamnă târziu   

- oprirea tăierilor de pădure ilegale;  

- replantarea zonelor defrişate;  

- refacerea ecologică a păşunilor; 

- utilizarea de tehnologii agricole 

ecologice şi de tehnici ecologice de 

exploatare a pădurii.    
Risc biotic şi epizootic. Este 

creat de  soluţiile de canalizare 

improvizate, fosele septice 

neperformante şi neetanşe 

etc. 

  Este nevoie de monitorizare şi 

efectuarea de analize chimice 

periodice a apei şi a solului. 

Conştientizarea populaţiei este urgentă. 

Se va interzice racordarea la reţeaua 

de apă fără racordarea la sistemul de 

canalizare. 

Protejarea 

zonelor cu 

valoare de 

patrimoniu 

  Nu a fost corect determinată 

zona de protecţie a 

monumentelor istorice, în 

sensul că nu a fost 

recunoscută poziţia 

excepţională şi relaţia cu 

peisajul cultural înconjurător.  

  Determinarea zonei de protecţie a 

monumentului istoric s-a făcut în studiul 

istoric realizat de Larix Studio / dr. arh. 

Köllő Miklós, atestat MC. Este nevoie de 

conştientizarea importanţei respectării 

regulilor prevăzute de P.U.G. propus, 

pentru păstrarea caracterului şi 

ambianţei zonei.   
Degradarea imaginii satului nu 

este atât de deranjantă, decât 

în alte comune din zonă, dar 

escaladarea trebuie evitată, 

astfel se compromite 

valorificarea peisajului cultural 

pentru turism. 

  Protejarea şi punerea în valoare a 

construcţiilor cu valoare locală, demne 

de a fi menţinute trebuie încurajată. Vor 

fi prezentate, mediatizate, premiate 

exemplele bune, se vor organiza 

evenimente de popularizare a 

rezultatelor obţinute etc.   
Intervenţiile nefericite în peisaj 

erodează peisajul cultural. 

Există riscul ca perspectivele 

valoroase către monumentele 

istorice ce participă la silueta 

comunei să fie compromise de 

construcţii neadecvate, 

  Cartarea şi inventarierea peisajului 

„cultural”, evidenţierea valorilor 

acestora pe teritoriul comunei / se vor 

stabili "zone intangibile" pe direcţia 

perspectivelor controlate către 

monumentele istorice situate peste sat, 

în care nu se vor interveni cu construcţii. 

Protejarea 

zonelor pe 

baza 

normelor 

sanitare în 

vigoare şi 

culoare 

tehnice 

  Sunt numeroase locuinţe la 

distanţe mai mici de 15 m faţă 

de ateliere de prelucrat lemne. 

  La prelungirea autorizaţiilor de 

funcţionare se vor lua măsuri 

compensatorii. 

  
Nu se respectă distanţa între 

fântâni şi fose septice. 

  În principiu, construcţiile vor fi 

alimentate cu apă din reţeaua publică 

şi vor fi racordate la sistemul de 

canalizare publică. În situaţii când 

acest lucru nu este posibil, se preferă 

bazinele vidanjabile sau microstaţiile de 

epurare.   
Problema fermei agricole din 

vremea C.A.P.-ului: parţial este 

transformată în zonă 

industriale, iar în cadrul 

menţinerii funcţiunii agricole se 

pune problema corelării cu 

legislaţia actuală a distanţelor 

de protecţie. 

  În cazul măririi capacităţii peste 

potenţialul zonei definit de distanţele 

de protecţie, se va verifica prin studiu 

de impact consecinţele acestor 

dezvoltări. 

Reţele 

edilitare 

  În afara zonelor tradiţionale de 

locuit  nu sunt dezvoltate 

reţelele edilitare, astfel 

construcţiile răsfirate în 

extravilan ridică probleme. 

  

  

Vor fi depuse toate demersurile posibile 

pentru asigurarea reţelelor edilitare 

corespunzătoare. Construirea 

investiţiilor mari va fi condiţionată de 

realizarea reţelelor edilitare în zona 

respectivă. 

  

Circulaţie   Străzile neamenajate, de 

pământ, fără trotuare, fără 

canal de scurgere al apelor 

pluviale. 

  Se va acorda atenţie la asfaltarea / 

împietruirea străzilor, amenajarea de 

trotuare şi a sistemului de colectare al 

apelor pluviale, construirea de podeţe  
În zona Primăriei există o 

intersecţie conflictuală. 

  Spaţiul public adiacent se va amenaja 

pe bază de proiect. 
 

Lipsă de parcări - mai ales în 

zona centrală. 

  Spaţiul public adiacent se va amenaja 

pe bază de proiect. 

 

terenul inclus în P.U.Z.
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data:
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seismicitate
conf. P100/2013:

clasa de importanţă
conf. P100/2013:

cat. de importanţă
conf. HG 766/1997:  -

arh. Laczkó Beáta

N

OCOLUL SILVIC DE
REGIM GHEORGHENI
C.F. nr. 54075
S = 790 mp
funcţiunea existentă:
locuire rezidenţială

LOT 2 - COMUNA
LĂZAREA
C.F. nr. 56259
S = 985 mp
funcţiunea existentă:
curţi construcţii

LOT 1 - OCOLUL SILVIC
DE REGIM GHEORGHENI
C.F. nr. 54075
S = 790 mp
funcţiunea existentă:
locuire rezidenţială

LOT 2 - COMUNA
LĂZAREA
C.F. nr. 56259
S = 985 mp
funcţiunea existentă:
curţi construcţii

P+1

P P

P

PP+1

P

P

P

P+1
P+M

PP+MP

P+1
P

P
P

P

P+M

P+1+M

P

P

P

P

P+3
P

P P

p a r c u l  c e n t r a l

P

case de locuit
şi anexe gospodăreşti

case de locuit
şi anexe gospodăreşti

Asociaţia
Composesoratului

Lăzarea

P+1

P+M

PP

P
P

DN 12 / E 578

spre G
heorgheni ►

Joseni ►

DC 268

P

suprafaţa
propusă pentru
concesiune
210 m2

casa de cultură

locuinţe
colective cu
magazine la

parter

Şcoala Gimnazială
Bethlen Gábor

spaţii comerciale

spaţii
comerciale

sală pentru
evenimente

locuinţă cu
magazin la

parter

LEGENDĂ

P

ZONIFICARE

zonă rezidenţială existentă
drum european E578
străzi asfaltate
zone pietonale, trotuare
spaţii verzi publice existente

zonă instituţii şi servicii existente

clădiri existente
anexe gospodăreşti
vegetaţie înaltă existentă

zona studiată
limită parcele
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arh. Laczkó Beáta

Volumele mici: construcţiile, căror amprentă la sol se încadrează în scara rurală şi au regim de înălţime maxim P+M

Volumele medii: construcţiile, căror amprentă la sol depăşeşte scara rurală şi au regim de înălţime maxim P+1

Volumele mari: construcţiile, care au regim de înălţime peste P+1

Analiza volumetriei: încadrarea construcţiilor în imaginea rurală prin scara lor
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Acoperişuri tradiţionale în două ape, tipice pentru Lăzarea

Acoperişuri tradiţionale în patru ape

Acoperişuri noi, care se disting de imaginea rurală prin formă, înclinaţie, material, culoare, etc.

Analiza acoperişuirlor: încadrarea în imaginea rurală tradiţională
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Case şi anexe tradiţione, cu finisaje care se încadrează în imaginea rurală

Construcţii cu caracter istoric

Încadrarea construcţiilor în imaginea rurală prin aspectul lor:

Construcţii noi, care prin volum sau prin finisaje sunt stridente în imaginea rurală
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Construcţii cu caracter tradiţional rural

Construcţii cu caracter istoric de gabarit medie

Sinteză

Construcţii cu caracter urban, de gabarit mare

zonă cu caracter rural, tradiţional

zonă cu caracter rural

zonă cu caracter istoric

zonă cu caracter istoric

zonă cu caracter urban

zonă cu caracter urban

zonă de
tranziţie

spaţiu verde
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TERENULUI
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P
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(P+M)

max.
P+3

P

clădiri cu volumetrie la scara rurală

accese curţi / zone libere între case

perpective stradale

clădiri cu dimensiuni medii / de tranziţie

clădiri înalte

vegetaţie de înaltă creştere

LEGENDĂ
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LOT 1 -OCOLUL SILVIC
DE REGIM GHEORGHENI
C.F. nr. 54075
S = 790 mp
funcţiunea propusă:
pensiune turistică

LOT 2 - COMUNA
LĂZAREA
C.F. nr. 56259
S = 985 mp
funcţiunea propusă:
curţi construcţii
(nu se modifică)

LOT 1 - OCOLUL SILVIC
DE REGIM GHEORGHENI
C.F. nr. 54075
S = 790 mp
funcţiunea propusă:
pensiune turistică

LOT 2 - COMUNA
LĂZAREA
C.F. nr. 56259
S = 985 mp
funcţiunea propusă:
curţi construcţii
(nu se modifică)

P+1

P

PP+1

P

P

P

P+1
P+M

PP+M

P+1
P

P

P

P

P

P
P P

p a r c u l  c e n t r a l

case de locuit
şi anexe gospodăreşti

case de locuit
şi anexe gospodăreşti

P+M

DN 12 / E 578

P+M

P

P

suprafaţa
propusă pentru
concesiune
210 m2

casa de cultură

Şcoala Gimnazială
Bethlen Gábor

spaţii comerciale

sală pentru
evenimente

P+3

Bilanţ teritorial - Zonificare funcţională

Spaţii verzi, agrement, sport, din care:

Parc comunal (domeniu public Lăzarea) 210 mp (21,0%) 0 mp (0,0%)

Locuire rezidenţială, din care:

Suprafaţă construibilă (conform POT/parcelă) 316 mp (31,6%) 0 mp (0,0%)

Curte cu alei şi vegetaţie 474 mp (47,4%) 0 mp (0,0%)

Servicii turistice, din care

Suprafaţă construibilă (conform POT/parcelă) 0 mp (0,0%) 600 mp (60,0%)

Alei pietonale, carosabile şi parcări pavate 0 mp (0,0%) 150 mp (15,0%)

Spaţii verzi amenajate - pe teren propriu 0 mp (0,0%) 40 mp

Spaţii verzi amenajate - pe teren concesionat 210 mp

TOTAL teren reglementat prin PUZ 1000 mp (100,0%) 1000 mp (100,0%)

Bilanţ teritorial - Tabel de sinteză

Locuire rezidenţială (proprietate privată) 790 mp (44,5%) 0 mp (0,0%)

S. turistice (propr. priv. + teren concesionat) 1000 mp (56,3%)

Parc comunal (domeniu public Lăzarea) 985 mp (55,5%) 775 mp (43,7%)

TOTAL teren studiat 1775 mp (100,0%) 1775 mp (100,0%)

suprafaţă existentă suprafaţă propusă

suprafaţă existentă suprafaţă propusă

(25,0%)
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Reglementări la niveul parcelei:

P+3

suprafaţă propusă
pentru concesiune

210 m2

spaţiu verde
amenajat

LEGENDĂ

P

ZONIFICARE

zonă rezidenţială existentă

zonă servicii turistice propuse (pensiune)

drum european E578
străzi asfaltate
zone pietonale, trotuare
spaţii verzi publice existente

zonă construibilă propusă

zonă instituţii şi servicii existente

construcţia propusă

clădiri existente
anexe gospodăreşti
vegetaţie înaltă existentă

zona studiată
limită parcele

Spaţiu verde - aprox. 285 m2 (>250 m2)

Zona terasei - aprox. 90 m2

Zone pavate - aprox. 275 m2

Construcţie - aprox. 350 m2 (P.O.T.<60%)

Variantă posibilă de organizare şi
ocupare a terenului:

suprafaţă propusă
pentru concesiune

P.O.T. = 60%  C.U.T. = 1,7

Spaţiu verde obligatoriu: minim 250 m²
(echivalent cu 25% din suprafaţa totală a terenului)

ZONA 1
pantă acoperiş = min. 45°
Regim de înălţime = P+M
Hstreaşină = max. 4,5 m

ZONA 2
Regim de înălţime = P+3
H = max. 16 m

ilustrare de temă



GSPublisherEngine 0.0.100.41

Toate datele şi informaţiile conţinute în acest document sunt protejate prin drepturi de proprietate intelectuală. Conţinutul acestui document este protejat prin Legea 8/1996, cu.0 modificările şi completările ulterioare. Acest document şi
conţinutul acestuia (în special idei, principii şi soluţii arhitecturale) nu pot fi copiate, reproduse, publicate, transmise, transferate sau distribuite şi comercializate în orice.0 mod, decât cu acordul prealabil în scris al firmei s.c. Larix Studio s.r.l.

LARIX STUDIO
s.r.l. cu nr. înregistrare în registrul comerţului J19/1095/2007

adresă: jud. Harghita,.0 mun. Gheorgheni , Piaţa Libertăţii 8/A
fax: (+4)0266363510|tel: (+4)0729040040|e-mail: office@larixstudio.ro

arhitectură | restaurare | urbanism

beneficiar:

Ocolul Silvic de Regim Gheorgheni
repr. prin Melles Előd

str. Kossuth Lajos, nr. 34, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

titlu proiect:

Modificare proiect P.U.Z. nr. LS 665
Construire pensiune turistică

com. Lăzarea, nr. 1101, jud. Harghita

titlu planşă:
PROPRIETATEA TERENURILOR

şef proiect: arh. Köllő Miklós

desenat:

proiectat:

Kelemen Árpád

arh. Györfy László Miklósproiectat:

1:1000scara:

 -

-

nr. proiect:

data:

faza:

revizia:

nr. planşă:

665

aug. 2025

REV.01

P.U.Z.

10

seismicitate
conf. P100/2013:

clasa de importanţă
conf. P100/2013:

cat. de importanţă
conf. HG 766/1997:  -

arh. Laczkó Beáta

N

LOT 1 -OCOLUL SILVIC
DE REGIM GHEORGHENI
C.F. nr. 54075
S = 790 mp
funcţiunea propusă:
pensiune turistică

LOT 2 - COMUNA
LĂZAREA
C.F. nr. 56259
S = 985 mp
funcţiunea propusă:
curţi construcţii
(nu se modifică)

LOT 1 - OCOLUL SILVIC
DE REGIM GHEORGHENI
C.F. nr. 54075
S = 790 mp
funcţiunea propusă:
pensiune turistică

LOT 2 - COMUNA
LĂZAREA
C.F. nr. 56259
S = 985 mp
funcţiunea propusă:
curţi construcţii
(nu se modifică)

P+1

P

PP+1

P

P

P

P+1
P+M

PP+M

P+1
P

P
P

P

P+M

P+1+M

P

P

P

P+3
P

P P

p a r c u l  c e n t r a l

P

case de locuit
şi anexe gospodăreşti

P+M

P
P

DN 12 / E 578

P+M

P

P

suprafaţa
propusă pentru
concesiune
210 m2

casa de cultură

locuinţe
colective cu
magazine la

parter

Şcoala Gimnazială
Bethlen Gábor

spaţii comerciale

spaţii
comerciale

sală pentru
evenimente

locuinţă cu
magazin la

parter

P+3

P

LEGENDĂ PROPRIETATEA TERENURILORZONIFICARE
proprietatea privată a pers. fizice / juridice
domeniu public / privat al comunei

drum european E578

domeniu public / privat al statului
străzi asfaltate
zone pietonale, trotuare
spaţii verzi publice existente

construcţia propusă
vegetaţie înaltă existentă
anexe gospodăreşti
clădiri existente

limită parcele
zona studiată



GSPublisherEngine 0.0.100.41

Toate datele şi informaţiile conţinute în acest document sunt protejate prin drepturi de proprietate intelectuală. Conţinutul acestui document este protejat prin Legea 8/1996, cu.0 modificările şi completările ulterioare. Acest document şi
conţinutul acestuia (în special idei, principii şi soluţii arhitecturale) nu pot fi copiate, reproduse, publicate, transmise, transferate sau distribuite şi comercializate în orice.0 mod, decât cu acordul prealabil în scris al firmei s.c. Larix Studio s.r.l.

LARIX STUDIO
s.r.l. cu nr. înregistrare în registrul comerţului J19/1095/2007

adresă: jud. Harghita,.0 mun. Gheorgheni , Piaţa Libertăţii 8/A
fax: (+4)0266363510|tel: (+4)0729040040|e-mail: office@larixstudio.ro

arhitectură | restaurare | urbanism

beneficiar:

Ocolul Silvic de Regim Gheorgheni
repr. prin Melles Előd

str. Kossuth Lajos, nr. 34, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

titlu proiect:

Modificare proiect P.U.Z. nr. LS 665
Construire pensiune turistică

com. Lăzarea, nr. 1101, jud. Harghita

titlu planşă:
REGLEMENTĂRI TEHNICO-EDILITARE

şef proiect: arh. Köllő Miklós

desenat:

proiectat:

Kelemen Árpád

arh. Györfy László Miklósproiectat:

1:1000scara:

 -

-

nr. proiect:

data:

faza:

revizia:

nr. planşă:

665

aug. 2025

REV.01

P.U.Z.

11

seismicitate
conf. P100/2013:

clasa de importanţă
conf. P100/2013:

cat. de importanţă
conf. HG 766/1997:  -

arh. Laczkó Beáta

N

LOT 1 -OCOLUL SILVIC
DE REGIM GHEORGHENI
C.F. nr. 54075
S = 790 mp
funcţiunea propusă:
pensiune turistică

LOT 2 - COMUNA
LĂZAREA
C.F. nr. 56259
S = 985 mp
funcţiunea propusă:
curţi construcţii
(nu se modifică)

LOT 1 - OCOLUL SILVIC
DE REGIM GHEORGHENI
C.F. nr. 54075
S = 790 mp
funcţiunea propusă:
pensiune turistică

LOT 2 - COMUNA
LĂZAREA
C.F. nr. 56259
S = 985 mp
funcţiunea propusă:
curţi construcţii
(nu se modifică)

P+1

P

PP+1

P

P

P

P+1
P+M

PP+M

P+1
P

P
P

P

P+M

P+1+M

P

P

P

P+3
P

P P

p a r c u l  c e n t r a l

P

case de locuit
şi anexe gospodăreşti

P+M

P
P

DN 12 / E 578

P+M

P

P

H

H

suprafaţa
propusă pentru
concesiune
210 m2

casa de cultură

locuinţe
colective cu
magazine la

parter

Şcoala Gimnazială
Bethlen Gábor

spaţii comerciale

spaţii
comerciale

sală pentru
evenimente

locuinţă cu
magazin la

parter

P+3

H
P

LEGENDĂ ZONIFICARE REŢELE TEHNICO-EDILITARE
drum european E578
străzi asfaltate
zone pietonale, trotuare
spaţii verzi publice existente

construcţia propusă
vegetaţie înaltă existentă
anexe gospodăreşti
clădiri existente

linie electrică aeriană existentă
conductă de canalizare existentă
conductă de apă potabilă existentă
hidrant stradal existent

limită parcele
zona studiată


